Antrag auf Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5 “Hofgasse” in Kronenburg



Begrindung des Antrags

Sehr geehrte Damen und Herren

im folgenden finden Sie unseren Antrag auf Anderung des Bebauungsplans fiir Kronenburg, Flur 4/330 (Hofgasse)
mit entsprechenden Erlauterungen.

Die Notwendigkeit fiir diese Anderung ist begriindet durch ein sehr schwierig zu bebauendes Geldnde. Wie Sie auf
Seite 9 sehen, ist das Nachbargrundstlck aufgrund dieser Topografie ebenfalls mit 2 Vollgeschossen errichtet
worden.

Die Alternative zum Bau des Kellergeschosses ware eine Aufschittung des Gelandes. Leider hat das
Bodengutachten ergeben, dass bis zu einer Tiefe von 2,50 m auch der gewachsene Grund ausgehoben und
ausgetauscht werden muss, da es sich um organisches Material handelt.

Insgesamt musste eine Menge von rund 4000 Kubikmetern Erde eingebracht und verdichtet werden, was nicht nur
erhebliche Mehrkosten bedeuten wirde sondern auch ein erhdhtes Risiko. Es ist uns auch in Zusammenarbeit mit
einem ortsansassigen Architekten nicht gelungen, eine Tiefbaufirma zu finden, die eine solche Menge einbringen
und verdichten wirde.

Die folgenden Seiten enthalten die (technische) Formulierung der beantragten Anderungen mit nachfolgenden
Skizzen zu Hausansichten und Lage des Hauses.

Mit freundlichen Gruif3en

Arndt und Sofie van Porten



1.)

2.)

3.)

Beantragte Anderungen des Bebauungsplans
"Kronenburg Hofgasse"

Analog zur 2. Anderung des Bebauungsplanes vom 15.03.2013 beantragen wir die
Zulassigkeit einer 2-geschossigen Bauweise.

Begriindung: Die ortliche Topografie (u.a. steile Boschung zwischen ErschlieBungsstraBe und
vordere Baugrenze) erfordert die Umsetzung eines Sockelgeschosses, welches unvermeidbar zu
einem Vollgeschoss gem. BauO NRW wird.

Damit einher gehen die folgenden beiden Anderungen in der Nutzungsschablone
2.1.4 Die Firsthohe wird ab der Eingangsebene (OKFFEG) gemessen und nicht ab OKFFuV.
2.1.5 Die Traufhéhe wird ab der Eingangsebene (OKFFEG) gemessen und nicht ab OKFFuV.

Nutzungsschablone Teilbereich 2: OKFFEG =< 0,4 m anstatt OKFFuV < 0,2 m.
Siehe dazu nachste Seite ,,Ansicht Nord-Ost (straBenseitig)", gelbe Markierung

Begriindung: Das seitliche, erhebliche Gefalle der ErschlieBungsstraBe bewirkt, dass ein nicht
unerheblicher Teil der vorderen Fassade zwangslaufig unterhalb des StraBenniveaus liegt und eine
steile Abfahrt zu einer Garage/Stellplatz entsteht. Diese unglnstigen Planungsbestandteile werden
durch die Anderung positiv abgeschwacht.

Erhdhung der max. Traufhdhe auf 6m (ab OKFFEG)

Begriindung: Das gartenseitige Zwerchhaus Uberschreitet die aktuell vorgegebene Traufhdhe.
(siehe Seite 6)



Ansicht Nord-Ost (stralenseitig)
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Ansicht SUd-Ost (talseitig)
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Ansicht Stid-West (gartenseitig)
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Ansicht Nord-West (bergseitig / Ri. Gemeindehaus)
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Lageplan

= P : A7 —=re g - , l : =
506 36 o (9 ' Regenriickhafiung )
| mit dest
& I M | P
1 . -
D Z .
o
° ) <O\
A &7 ¥ AR L5 @ 3
.I o ? - -
| A :
| — \N‘ese A
] 2
~
v e‘d\“ :
> || 0 |
e Y 3 @ g
\ " %) 2) 2 2\ B 3 2 §, 8 g
' i 4“1} A‘ﬁ‘ﬁ
Gop 0000 500 gO0AONOO00 GQOND 000 5 560pof o0 5000 P0000009000000p00000090GOOOONRI000000P0
| 773 T ) R R :
‘ﬂ) ‘ J' \ / ’
2, a o \t ;) /
\ 1 W e - P \'s ;7,//

y . S
\‘ (zs°€2) % o /



KD=51211 - —
J.::ﬁ st:sui Hinweis:
el Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
e~ Nr. 5 "Hofgasse" in Kronenburg (5. Anderung)
RESELL e sind zu beachten (siehe Anlage B).
+ die Lage der Hausanschlisse wurden dem Kanal-
bestandsplan der Gemeinde Dahlem entnommen
OKM = Oberkante Mauer
it
i Ay
m 15 #5390
N / ’ P TR ——— 927 ~igi
N / // - \-..\ Gemgie L2 ) H_sms N
; ~ [ 7 —= T )
/| </ s s 7 = ~
505 07 3 ;'\.\_ // ,,:3:) /// Cwnn _ /“‘1 s
’/ =~ Iy - ™ T Iy 7
332 — 71 #5035 |I 4 -~ T
o | 330 7 e P /2.4
! Mausr=058 L] WiEss // ‘_f—‘/ ’ T
7 ! stk e o7 e - )
Sy ot ; e L 1/ - ~
| 7 osen s cuETE , >~
) My / Vil s /f/ /)
3 S g &7
T~ - / ~
e /&
50350 Ve /,
: S LBHEL
// 50012 ~~ 329
/’! . // \"-\.‘ 'j o7 @7
2, .
= Ansicht Flurd / 15
o
Ahnliche Problematik s
E., 321
WA | | oA it d h iockei
s mit der Geschossigkeit /
WH = SDIWD/KWD 25°-45° s
%; Ga=(F-45° 16 a7
< TH max. 3,50m dber OKFFuV o,
= FHmax. 8,50m ber OKFFUV %8&9
L CKFFUV $ 0.20m ubar OK Erschl alla,
g die Bezugshite wird gemessen in der Mitle der
jweigen tralansaigun Fasse 141

17

Talsaitag durian nicht metr als zwei Geschosse
mit anar YWandhohe von nsgasamt & 00m Hohe
sichibar sin. Fundamenle snd durch
Aufshuttungan des Gelandes abzudacken.

18

Gemeinde Dahlem

E-Mail: info@diefenbach-geo.de

Gemarkung Kronenburg Flur 4 Flurstuc+ 330
ius Flathe Grundbuch Bautastos
e | rag s pan | Eien gentumar sl
330 1616 [ 011 mat van Porten und Sofie van Porten
15 Peter Thomas Walker, Jim Pace Walker und Vincent Pace Walker und Harry Pace Walker
16 BHI Handeisgesellschaft mbH
14 BH| Handelk dischait mbH, Dieter Mentges, Hubert Machon und Grazyna Machon geb. Krapk
Gemeinde Dahiem
328 Dahlem
320 Alexander Babic und Julja Babic geb. Losseva
kR Nora Tembrink
s Hr 5 "Holgasse™ (S Anderung) \Borechoung b § 3 ABs 2 BauFrul VO aul Bablatrs Bearsed uni-
Baugete ! WA CrundiLacre i Baunul rurgsverorénung von 1990
Geschoss Flasten- bauliche Nt zurg
Anzahl der Zulagsgen | Baumassenzani lgml bzw lcbmi
Vpligeschosse o
Flache det Flursiucks 1E1em
+ Zuschiagn § 7la Abz 2 BauNvD m
- Flatke vor der Sirallensegrenzungsline nt
- Teifiacren des Flurstucks, die neet im i = H
Bauland Legen & 19 Atz 3 Baukv0) m " 5 . I g
2 Baulast Haihen n H 3 3 E 2 3 H g
Flache des Baugrundstuches 1616 B B H HE E £
Grundflache BN ) 4848 | 00
Geschossflache 04 6464 0.0
Baumasse

Cen weall des Lagest anes
hate eh zur Kesnins ge-
nomnen it dem Bawyor
haben b ch enverst anden

JEk et

Bauhorr

Enlwuf [ne,

Ut erschnt

Ful e Uoerewsimung von Fro-
ragung urd Bauzexmrung

ol agserin

(5t empel, Uniersghrilts

2ugrunge

BLankgrhoa. den (1122021

Der Lageptan wurde auf Grund amticher Uaterlagen und ewgen
orilieher Aubnateen vam 16113021

ser Eirtragung des gelfenden Flanusgsrechts wrd gewshrisste!
Jee Fragehl onaraguan Lages Baw e dhmsnges o 1aiean |

hergestellt Oie

gener
Rent gk et

vom

gL -Ing Frank Delenbach
T —




