Gemeinde Dahlem, Bebauungsplan Nr. 36 "Markusstralde, Teilbereich 2"

1. Anderung (Beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB)
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Anderungsbereich 1: Anderung Planzeichnung, Nutzungsschablone und Textliche Festsetzungen

M.: 1:500 (im Original)

Anderungsbereich 2: Anderung Nutzungsschablone fiir den iibrigen Erklarung der Planzeichen
Geltungsbereich und Anderung Textliche Festsetzungen

FL L
i = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
| 1 plans (§ 9 Abs.7 BauGB)

M.: 1:2.000
(im Original)
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. zwischen
Baugebieten oder Baugebietsteilen (§1, Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung des Males der zuldssigen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 16, Abs. 5 BauNVO)

Baugrenze (§23, Abs. 3 BauNVO)

Beschrankung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden, z.B. auf 2 Wohnungen in einem
WA-Gebiet (§ 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB)
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Nach der Anderung
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Fufligangerbereich

Offentliche Parkflache

gem. § 9, Abs. 6 BauGB)

N

Flachen fir die Landwirtschaft (Zuwegung)
(§ 9, Abs. 1, Nr. 18 BauGB)

Flachen fir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung
des StralRenkorpers erforderlich sind.

Flachen fir Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind.

Bezugspunkte auf dem StraRenachsverlauf

Griinflache (bffentlich) (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB) mit jeweiliger Hohenangabe (m tber NN) fr
Oberkante ErschlieBungsstralle (Fertigausbauhéhe

geman Tiefbauplanung)

Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutzobjekten im

Granflache (privat) (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB) % Sinne des Naturschutzrechts (nachrichtliche Darstellung
gooooo Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder
o o ’ .
. 9 QD ¢ sonstigen Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB) @ Landschaftsschutzgebiet
StralRenverkehrsflache (§ 9, Abs. 1, Nr.11 BauGB) 0odfooo jeweilige Ziffer der Textlichen Festsetzungen _
@ Naturschutzgebiet
———— Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die
Stralenbegrenzungslinie, auch gegeniliber Verkehrsflachen S @@ o Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Naturdenkmal
besonderer Zweckbestimmung %0o000S Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB)
gem. Textlicher Festsetzung 1.4.3 ol o _
Strallenachse . Anpflanzung von Baumen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB), = = ngrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der
i nderungen
Verbot von Ein-/ Ausfahrten (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) gem. Textliche Festsetzung Nr. 1.4.11 bzw. 1.4.12 L_____: erunge
Abgrenzung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . Erhalt von Baumen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB), Fes Bisherige Koordinatenpunkte, siehe Bebauungsplan Nr. 36,
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) gem. Textliche Festsetzungen 1.4.4 bzw. 1.4.5 Teilbereich 2
Plangrundlagen Nutzungsschablonen Nutzungsschablone Nach der Anderung:
Geldndeaufnahme: vor der Anderung: . . .. .
"Erweiterung Nutzungsschablone fur den Baugebietsteil 2.A: Nutzungsschablone fur alle WA-Gebiete
Schénzchen-Markusstrale” . Rerhalb des B bietsteils 2.A:
Gemeinde: Dahlem Erklarung zu den Nutzungsschablonen: aullerhalb des Baugebietsteils 2.A:
% Gemarkung: Dahlem
/ Flur: 29 und 44
Gesch.Z.: 478/2002 WA | WA 1l WA 1l
Stand: September 2002 Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Mafstab 1:500 Diesseits des WA = Allgemeines Wohngebiet als Hochstman 0s os I os I
« v 134 Grundflach hl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ,0) , ’ ’
ataster. Heiligenhiuschen rundflachenza ’ _ .
ALKIS-Daten vom 25.12.2017 o gg ;08_ EQ{,V D 25-45 HG = SD/WD 25-45°, MD <80°, PD o HG = SD/WD 25-45°, MD < 80°, PD
Bauweise: Dachform und Dachneigung: ) o Ga = 0-45° Ga = 0-45°
. (GeStaIterISChe, Festsetzungen gem. § 9. (Gestalterische Festsetzungen gem. § 9, Abs. 4 (Gestalterische Festsetzungen gem. § 9, Abs. 4
Plangrundlage erstellt durch: 0 = offene Bauweise SD/ WD = Sattel- oder Walmdach A ﬁ;?/'\/“zggg)GB i.V.m. § 86, Abs. 1 BauO BauGB i.V.m. § 88 BauO NRW 2016) A BauGB i.V.m. § 88 BauO NRW 2016)
Offentlich bestellter A . ) MD_= Mansarddach
Vermessungsingenieur _Rechts am & nur Einzelhauser PD = Pultdach TH:  max. 3,50m iiber OKFFuV TH: max. 7,00m tiber OKFFuV TH:  max. 6,50m iiber OKFFuV
il - ; Heiligenhduschen zuléssig HG = Hauptgebéude FH: max. 8,50m {iber OKFFuV FH: max. 11,00m iiber OKFFuV FH: max. 8,50m {iber OKFFuV
Dipl.-Ing. Frank Diefenbach
Ahrstrale 54 Ga = Garage, Carport OKFFuV: Differenzierung nach dem Gelandeprofil: OKFFuV: Differenzierung nach dem Gelandeprofil: OKFFuV: Differenzierung nach dem Gelandeprofil:
R (Gestalterische Festsetzungen gem. § 9,
?2?48323'}?;;5'3 Abs. 4, BauGB i.V. m. §86 Abs. 1 BauO OKFFuV < 0,20m {ber OKFFuV < 0,20m iiber OKFFuV < 0,20m {iber
Fax.: 02449 - 9525-20 NRW 2000 bzw. § 88 BauO NRW 2016) OK ErschlieRungsstrale OK ErschlieRungsstraie OK ErschlieRungsstrae
- OKFFuV < 0,50m tber OKFFuV < 0,50m ber OKFFuV < 0,50m (iber
\\ Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Bebauung: OK ErschlieRungsstralie OK ErschlieBungsstralRe OK ErschlieRungsstralte
. . . . TH = Traufhdéhe / FH = Firsthdhe / OK = Oberkante OKFFuV < 1,00m tber OKFFuV < 1,00m tber OKFFuV < 1,00m Gber
Die H6hen beziehen sich auf NN. : OKFFuV = Oberkante FertigfuRboden unterstes VollgeschoR OK ErschlieRungsstralie OK ErschlieRungsstralie OK ErschlieRungsstralte
(gem. Textlicher Festsetzungen Nrn. 1.1.4.1-1.1.4.4) El OKFFuV =< 1,50m Gber E OKFFuV < 1,50m Uber OKFFuV =< 1,50m Gber
Es kann keine Gewahr dafir Gbernommen : OK ErschlieRungsstralte OK ErschlieRungsstralte OK ErschlieBungsstrale
— werden, dass das dargestellte Baugeléande EN OKFFuV < 2,00m tiber OKFFuV < 2,00m (iber OKFFuV < 2,00m tiber
frei von unterirdischen Leitungen und S OK ErschlieBungsstralRe OK ErschlieBungsstrale OK ErschlieBungsstrale
Bauwerken ist. , Wi
F, af A ¢
NN
Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke : o .
Bestandteil der Bebauungsplandnderung sind
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG "Textliche Festsetzungen"_
(BGBI. | S. 3634). -in der zurzeit geltenden Fassung-
BauNVO Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) Der Gemeinderat hatam .............................. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung ist
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). -in gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung der durch Beschluss des Gemeinderates vom
d it geltenden F - < . . . . —
er etirzel gefenden rasstng Bebauungsplan-Anderung beschlossen. | e zur  Offentlichen  Auslegung Dem Bebauungsplan ist als Anlage beigeftigt:
PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Der Beschluld wurde am .........cccooeeeeivneeennnnnes entsprechend § 13 (2) BauGB i.V. m. § 3 (2) und - Beg rd ndung
Planinhalts (Planzeichenverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. ortstiblich bekannt gemacht. § 4 (2) BauGB beschlossen worden.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). -in der zurzeit geltenden Fassung- Der . B.eSChIUSS wurde  am ...
ortsblich bekannt gemacht.
BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434). -in der zurzeit geltenden Fassung-
LNatSchG NRW  Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz) in Dahlem, den .......ccooeveeeeeeeereerennns Dahlem, den .........cccoooiiiiieniinnnnns
der Fassung des Art. 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).
-in der zurzeit geltenden Fassung-
BauO NRW 2016  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2016 (Landesbauordnung 2016), Ubersichtskarte % . 0 é? ‘ QO ) 3
geandert durch Gesetz vom 21.12.2017 (GV. NRW. S. 1005). -in der zurzeit [ 280 ) @9 <>Q X 2%
| F Tl e e N ; B g A\ X, = \O
geltenden Fassung Biirgermeister Birgermeister /\ N NOERNCN R S \\& Dahlem 7%
LWG NRW Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz) in der N N\ K v SRS\ V AN \ Y LI VA
Fassung des Art. 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559). -in der _ _ NN MZ7 N 4 (9 -~ NS o DI/ NGEX b LT
zurzeit geltenden Fassung- N - & p RS % AN T
(Siegel) - (Siegel) - . NA - .é. NGZ \7 % : 59 WAL &
Bezugsquelle fiir DIN-Normen u. VDI-Richtlinien: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin (Tel.: 030/2601-0; - - N\ XK - N\ \ CAR E‘}M i el S/
Fax: 030/2601-1260) CAN N A [ [ ]5 ‘
- N RKINAN AL S N
Am Beisel auf der Weich b @ ’ Z
OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN \ y 59 eI T DA I BT
T 7 h @ e o D ) G : f P s
Der Entwurf der Beb lan-And hat iese A i X q n T e
er Entwurl aer bebauungsplan-Anderung ha Diese Anderung des Bebauungsplanes ist Der Beschluss der Bebauungsplan-Anderung 70 St oY HENT 55
entsprechend § 13 (2) BauGBi.V.m. § 3 (2) u. § 4 nach Abwégung der &ffentlichen und sowie der Hinweis, wo diese eingesehen ’ oy QS S
(2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit privaten Belange gemaR § 1 (6 und 7) werden kann, sind gemaR § 10 (3) BauGB am _A IS L SIEF T 7
VOM i DIS oo BauGB vom Gemeinderat gemaR § 10 (1) | e, ortsiiblich e VY, Y7 (5 NN
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. BauGBam .........ccccceeevvvecc als bekanntgemacht worden. TIL - &Q
Die ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Satzung beschlossen worden. Diese Bebauungsplan-Anderung ist damit in / & g o > 0|6 oponim
Auslegung erfolgte am .......................... : Kraft getreten. 4 TG 7 VrarS QAN
,,,,,,, A\ * M.: 1:5.000
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