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#3,00

9,50
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WA I

0,3

E HG = SD/WD/PD
25° - 45°
GA = 0°- 45°

TH: max. 3,50m ü. OKFFuV
FH: max. 8,50m ü. OKFFuV
OKFFuV < 2,20m über OK Erschließungsstraße;
die Bezugshöhe wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen straßenseitigen Fassade.

Straßenseitig dürfen nicht mehr als zwei Geschosse
mit einer sichtbaren Wandhöhe von insgesamt 5,50m
sichtbar sein. Fundamente sind durch Aufschüttungen
des Geländes abzudecken.

0,3 0,4

WA I

E

TH: max. 3,50m ü. OKFFuV
FH: max. 8,50m ü. OKFFuV
OKFFuV < 2,60m über OK Erschließungsstraße;
die Bezugshöhe wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen straßenseitigen Fassade.

Straßenseitig dürfen nicht mehr als zwei Geschosse
mit einer sichtbaren Wandhöhe von insgesamt 5,50m
sichtbar sein. Fundamente sind durch Aufschüttungen
des Geländes abzudecken.
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HG = SD/WD/PD
25° - 45°
GA = 0°- 45°

OKFFuV < 0,20m über OK Erschließungsstraße;
die Bezugshöhe wird gemessen in der Mitte der
jeweiligen straßenseitigen Fassade.

Talseitig dürfen nicht mehr als zwei Geschosse
mit einer sichtbaren Wandhöhe von insgesamt 5,50m
sichtbar sein. Fundamente sind durch Aufschüttungen
des Geländes abzudecken.

TH: max. 3,50m ü. OKFFuV
FH: max. 8,50m ü. OKFFuV
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Gemeinde Dahlem
1. Änderung Bebauungsplan Nr. 25 "Auf Schieferstein"

Gemarkung Dahlem, Flur 32, Flurstücke 14 (teilw.) u. 17; Flur 46, Flurstücke 114 u. 115 (jew. teilw.)
(Verfahren gem. § 13b BauGB)

Titel

Vorname Nachname

Firma Auftraggeber GmbH etc.

o = offene
E = nur Einzelhäuser

zulässig

Zahl der Vollgeschosse
als Höchstmaß

Grundflächenzahl
(GRZ)

Art der baulichen
Nutzung

Bauweise: Dachform und Dachneigung:
WD/SD = Walm- oder Satteldach
HG = Hauptgebäude
Ga = Garage, Carport

Festsetzungen zur Höhenentwicklung der Bebauung:
OKFFuV = Oberkante Fertigfußboden unterstes Vollgeschoss
TH = Traufhöhe
FH = Firsthöhe (max. zulässige Gebäudehöhe)

Bestandteil dieses Bebauungsplans sind
Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Übernahmen,

Hinweise und Empfehlungen

1. Vermessungs- und katasterrechtliche
Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt 
des Liegenschaftskatasters und weist die 
städtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen 
sowie die öffentlichen Straßen, Wege und Plätze 
vollständig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten 
Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden 
Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

............................, den ……………………

…………………………

3. Öffentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplan-Änderung mit 
allen Anlagen hat nach § 3 (2) BauGB für die 
Dauer eines Monats in der Zeit vom .................. 
bis .................... zu jedermanns Einsicht 
öffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 
.................. mit dem Hinweis ortsüblich bekannt 
gegeben, dass Anregungen während der 
Auslegungsfrist vorgebracht werden können.

Dahlem, den ………………..

...................................
(Bürgermeister)

4. Satzungsbeschluss

Die Bebauungsplan-Änderung ist nach 
Abwägung der öffentlichen und privaten Belange
gemäß § 1 (6) u. (7) BauGB vom Gemeinderat 
am .......................  gemäß § 10 (1) BauGB als 
Satzung beschlossen worden.

Dahlem, den …………………………

…………………………
(Bürgermeister)

Übersichtskarte     1:10.000

Rechtsgrundlagen

Erklärung der Nutzungsschablone

(gekennzeichnet durch Symbol         01)

Punkt-Nr. Rechtswert Hochwert
01 32326085.89 5584447.54
02 32326080.95 5584447.06
03 32326070.19 5584443.85
04 32326034.06 5584424.27
05 32326027.71 5584418.88
06 32326010.39 5584402.29
07 32326009.05 5584400.84
08 32326001.54 5584393.29
09 32326009.45 5584405.68
10 32325999.64 5584404.14
11 32325996.77 5584401.15
12 32326006.58 5584385.38
13 32326012.60 5584391.64
14 32326013.81 5584401.56
15 32326068.59 5584440.21
16 32326077.63 5584409.91

Koordinatenverzeichnis
zum Bebauungsplan
für lagemäßige Festlegung in ETRS89 UTM-32N-System

- in der jeweils zur Zeit geltenden Fassung -

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 
03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), geändert durch Art. 9 des 
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I. S. 4147)

BauNVO Verordnung über die bauliche Nutzung der 
Grundstücke (Baunutzungsverordnung) i. d. F. der 
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I. S. 3786), 
geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I 
S. 1802)

PlanZV Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die 
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 
18.12.1990 (BGBl. I. 1991 S. 58), geändert durch Art. 3 des 
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802) 

BNatSchG Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung des Art. 1 des
Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), geändert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBl. I S. 3908)

LNatSchG Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
(Landesnaturschutzgesetz NRW) in der Fassung vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), geändert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560)

BauO NRW Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen 2018 
(Landesbauordnung 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 
421), geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 
(GV. NRW. S. 1086)

LWG NRW Wassergesetz für das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. des
Art. 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559),
geändert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV.
NRW. S. 560, ber. S. 718) 

WHG Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 
2585), geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 
(BGBI. I S. 3901)

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schädlichen Bodenveränderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz)
vom 17.03.1998 (BGBl. I S. 502), geändert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306)

GO NRW Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. 
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff), 
geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. 
NRW. S. 916)

Bezugsquelle für DIN-Normen und Richtlinien: Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin Tel.: 030/2601-0;
Fax: 030/2601-1260).

Dahlem

Geltungsbereich
des Bebauungsplans
Nr. 25 "Auf Schieferstein"

Bahnstrecke
Rtg. Köln

5. Inkrafttreten

Der Beschluss der Bebauungsplan-Änderung 
durch den Gemeinderat sowie der Hinweis, wo 
der Bebauungsplan eingesehen werden kann, 
sind gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am 
............................ ortsüblich bekanntgemacht 
worden.

Der Plan ist damit in Kraft getreten.

Dahlem, den …………………………

…………………………
(Bürgermeister)

(Siegel)

M. 1 : 500
0 5 10 15 20 25m

Plangrundlage erstellt durch:
Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl. Ing. Heinz Rütz / Dipl. Ing. Frank Diefenbach
Ahrstraße 54, 53945 Blankenheim
Tel. 02449 / 7600 , Fax. 02449 / 1750

Stand: November 1996
ergänzt durch amtlichen Katasternachweis des Kreises Euskirchen (ALK)
Stand: März 2006

Die dargestellte Lage (Lagebezugssystem) bezieht sich auf UTM/ETRS
89-Abbildung im Lagestatus 489.
Die Höhen beziehen sich auf NHN (DHHN2016/HST 170)
Es kann keine Gewähr dafür übernommen werden, dass das dargestellte
Baugelände frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist. Sofern
der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet wird,
ist eine Überprüfung insbesondere der Höhenangaben erforderlich.
Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass rechtzeitig vor Baubeginn
die tatsächliche Lage der hergestellten Grundstücksentwässerungskanäle
sowie die tatsächliche Höhe der Straße bzw. die aktuellen Planhöhen an
der Grundstücksgrenze durch den Bauherrn zu überprüfen sind.

Diesem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefügt:

- Begründung
- Artenschutzrechtliche Prüfung der Stufe 2 (Dr. Birgit Blosat, 43 Seiten)

-S- 24-510

Titel

Vorname Nachname

Gemeinde Dahlem

1. Änd. Bebauungsplan Nr. 25
"Auf Schieferstein"

Firma Auftraggeber GmbH etc.

Christian Schmitz

Verfahrensvermerke

Stand:
19.05.2022

(Siegel) Rechtsplan

Anpflanzung gem. jew. Ziffer der Textlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen
und Sträuchern

Nachrichtliche Übernahmen

Planzeichenerklärung

2. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am ..................... gemäß § 
2 (1) BauGB die Aufstellung der 
Bebauungsplan-Änderung beschlossen.

Der Beschluss wurde am ....................... 
ortsüblich bekannt gemacht.

Dahlem, den …………………………

…………………………
(Bürgermeister)

Bahnstrecke
Rtg. Trier

Rennpfad

Baugrenze

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

(Siegel)(Siegel)(Siegel)(Siegel)(Siegel)(Siegel)(Siegel)(Siegel)

Geschossflächenzahl
(GFZ)

Grenze des Geltungsbereiches der 1. Änderung

Straßenverkehrsfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber
Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Beschränkung der Zahl von Wohnungen in Wohngebäuden

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straßenachse

WA
2 Wo

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts

LandschaftsschutzgebietL

Es
ch

er
 S

tr. Geltungsbereich
der 1. Änderung

Parzellierungsvorschlag

Umgrenzung von Flächen für Bepflanzungen und für die
Erhaltung von Bäumen oder Sträuchern bzw. der
Grünlandbrache

Abgrenzung unterschiedlichen Maßes der zulässigen
Nutzung innerhalb von Baugebieten

Grünfläche, öffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)ö.


